Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,IHAR”

Statut
Spotdzielni Mieszkaniowej ,|HAR”

w Radzikowie

|. Postanowienia ogolne oraz cel i przedmiot dziata  Ino $ci Spétdzielni

§1.
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,IHAR”.

2. Siedzibg Spoidzielni jest Radzikow potozony w Gminie Blonie w Wojewddztwie
Mazowieckim.

3. Spotdzielnia dziata na terenie Wojewodztwa Mazowieckiego.
4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

5. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o
zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére prowadzi wspoéing
dziatalno$¢ gospodarczg w interesie swoich czionkdw.

6. Spotdzielnia prowadzi tez dziatalnos¢ spoteczng i kulturalng na rzecz swoich cztonkow.
§2.

Spéidzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu oraz:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych,
- innych ustaw

§3.
Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej "Spétdzielnig”, jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb bytowych czionkéw oraz ich
rodzin,

2) stwarzanie warunkow zaspakajania potrzeb spoteczno-wychowawczych i kulturalno-
oswiatowych,

3) podejmowanie dziatan na rzecz ochrony srodowiska.

§84.
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomosciami:
- stanowigcymi wltasnos¢ Spétdzielni,
- stanowigcymi wtasnos¢ cztonkéw Spétdzielni,

- niestanowigcymi mienia Spotdzielni lub mienia jej czionkéw na podstawie umowy
zawartej z wiascicielem (wspotwtascicielem) tej nieruchomosci,
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2) budowanie lub nabywanie:

- budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej wlasnosci znajduja-
cych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a
takze utamkowego udziatu we wspéhwmasnosci w garazach wielostanowiskowych,

- budynkéw w celu sprzedazy, wynajmowania, wydzierzawiania, oddawania w le-
asing, oddawania w uzyczenie lub oddawania do uzywania na podstawie innego
tytulu prawnego znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,

- domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkdéw wiasnosci tych
domow,

oraz budowa, rozbudowa i ulepszenie infrastruktury technicznej w celu zaspokajania
zgtaszanych potrzeb czionkow;,

3) nabywanie gruntdw pod inwestycje realizowane przez Spotdzielnie oraz nabywanie
na wiasnos¢ gruntéw bedacych w posiadaniu Spotdzielni na podstawie innego tytutu
prawnego, w tym przeksztalcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo
wiasnosci,

4) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego:

- lokali stanowigcych wiasnos¢ Spéidzielni,
- nieruchomosci gruntowych,
- powierzchni scian i dachow nieruchomosci budynkowych,

5) prowadzenie dziatalnosci:
- spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
- finansowej,

- projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli dziatainos¢ ta zwigzana
jest z realizacjg celu, o ktbrym mowa w 8§ 3

§5.
Dla realizacji zadan okreslonych w 84 Spéidzielnia:
1) zarzadza nieruchomosciami,
2) prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, odwiatowsq i kulturalna.

§ 6.
1. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowa¢ do innych organizacji gospodarczych, dla
realizacji zadan okreslonych w 8§ 4.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacii.

87.
1. Spotdzielnia nabywa potrzebne jej tereny na wkasnos¢ lub w wieczyste uzytkowanie,

2. Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
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3. Dopuszcza sie mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym czionkami Spdétdzielni.

ll. Czlonkowie, ich prawa i obowi gzki
II. 1. Czlonkostwo w Spétdzielni

§8.

1. Czonkiem Spéidzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych,

2. Czionkami Spotdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spéidzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich. Matzonkowi
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow Spétdzielni.

3. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna,.

§9.
1. Osoba fizyczna moze zostac¢ czionkiem Spéidzielni, jezeli zZtozyta deklaracje cztonkowsks i
spetnia jedno z nastepujgcych wymagan:
1) malzonek jest cztonkiem Spéidzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu maizehstwa wskutek rozwo-
du lub uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek sSmierci cztonka, spoidzielcze prawo do lokalu, przystuguja-
ce uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobag bliskg bytego cztonka Spotdzielni, jezeli
spétdzielcze prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czionkostwa lub nie do-
konania czynnosci okreslonych statutem,

5) uzyskata spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno-
Sci w drodze dziedziczenia,

6) nabyla ekspektatywe odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia,

7) nabyla spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci
w drodze zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoét-
dzielnie,

8) nabyla ekspektatywe odrebnej wlasnosci w drodze zapisu, umowy, licytacii,
9) wygrala przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
10)ubiega sie o czionkostwo w zwigzku ze zamiang lokalu mieszkalnego,

11)oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spétdzielnia, prawa
odrebnej wkasnosci lokalu,

12)przystuguje jej spotdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

13)osoba moze byc¢ przyjeta ponownie w poczet czionkow, jesli w terminie 6 miesiecy
ustaly przyczyny bedace podstawg pozbawienia jej czionkostwa,

14)zamierza zawrze¢ ze Spoidzielnig umowe o budowe lokalu

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkow Spéidzielni, jezeli ztozyta deklaracje
czlonkowska i spetnia jedno z nastepujacych wymagan:
1) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia, pra-
wa odrebnej wkasnosci lokalu,
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2) nabyla spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasno-
8ci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowa-
nego przez Spoldzielnie

§ 10.

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibe), liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatdw, wysokos¢ wniesionych wkiadow
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czlonkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

. Czlonek Spéidzielni ma prawo przegladac rejestr.

Il. 2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkbw  Spéidzielni

§11.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni jest ztozenie deklaracji czionkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobe ubiegajaca sie o czionkostwo, przy czym za osobe, ktdra nie ma zdolnosci do
czynnosci prawych — deklaracje podpisuije jej ustawowy przedstawiciel.. Deklaracja powinna
zawierac:

1) imie i nazwisko, a dla osoby prawnej nazwe firmy,

2) adres zamieszkania, lub adres siedziby osoby prawnej,

3) NIP i PESEL dla osoby fizycznej,

4) Regon, NIP i Nr wpisu do rejestru sgdowego dla osoby prawnej,
5) ilos¢ zadeklarowanych udziatow,

6) stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy ubiega sie.

7) Nr telefonu kontaktowego celem ustalenia mozliwosci dostepu do lokalu w przy-
padku awarii lub innego niebezpieczenstwa,

8) adres do korespondencji,

9) zobowigzanie o informowaniu Spétdzielni o wszelkich zmianach danych zawar-
tych w deklaracji.

. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkdw jest Zarzad Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
czlonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty
Zarzadu o przyjeciu.

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkbw osoby spetniajagcej warunki
okreSlone w 8 9 chyba Ze w czasie rozpatrywania wniosku istniejg podstawy do jej
wykreslenia lub wykluczenia.

. Jezeli zglasza sie kilku uprawnionych, o ktérych mowa w 8 9 ust. 1 pkt 5, sprawe ich
roszczen rozstrzyga sad. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Zarzad terminu
do wystgpienia do sadu — wyboru dokonuje Spdétdzielnia

. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkow Spdétdzielni powinna by¢ podijeta w
ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O Uchwale Zarzad powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.



Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,IHAR”

7. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkow w
zawiadomieniu o podijetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

8. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 7, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w ciagu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciggu dwoch tygodni od dnia podijecia
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowa-
niu wewnatrzspoétdzielczym.

§12.

Liczba czionkow przyjmowanych do Spoidzielni na podstawie 89 ust. 1 pkt. 14 powinna
odpowiadac liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
Spéidzielni.

. 3 Wpisowe i udziat

§13.

1 Czlonek Spotdzielni obowigzany jest wnies¢ opfaty czionkowskie (wpisowe i zadeklarowane
udziaty oraz optate na cele spoteczno-wychowawcze) w terminie 30 dni od dnia zawiadomie-
nia go o uzyskaniu czionkostwa.

2 Optaty cztonkowskie wynosza:

a) wpisowe jest rowne ¥ minimalnego wynagrodzenia, o ktbrym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002r. Nr 200, poz.
1679 z zm.), okreslone w stosunku do wysokosci tego wynagrodzenia obowigzujgcego w
dniu podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu w poczet czionkow.

b) udziat— 100 z,

c) oplata na cele spoteczno-wychowawcze — 1 z}, liczac od 1 m? powierzchni uzytkowej przy
obejmowaniu lokalu mieszkalnego, a 10 zt liczac od 1 m? powierzchni uzytkowej przy
obejmowaniu lokalu uzytkowego

3 Czonek obowigzany jest wnies¢ nastepujaca liczbe udziatow wynoszaca;
a) 1-jezeli ubiega sie o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego lub garazu,
b) 5 — jezeli ubiega sie 0 ustanowienie prawa do lokalu uzytkowego

4 Jezeli deklaracje czionkowska sklada matzonek obecnego Czionka Spotdzielni, ktory
jednoczesnie rezygnuje z tego czionkostwa to matzonek wstepujacy jest zwolniony z zapfaty
wpisowego.

5 Nie wplacenie wpisowego lub udzialu w ustalonym terminie moze spowodowaé wykluczenie
ze Spotdzielni.

Il. 4 Prawa czionkow

8 14.
1. Czlonkom Spodidzielni przystuguije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni o ile posiadajg petng zdolnos¢
do czynnosci prawnych,

2) prawo do zgtaszania wnioskOw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,
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3) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w ustawie i statucie informacji 0 miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwotania Walnego Zgromadze-
nia,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia okreslonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektdw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i
statucie,

9) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub postanowieniami statutu,

10) prawo przegladania w biurze Spéidzielni rejestru czlonkdw. Rejestr czlonkow oprocz
informacji, o ktérych mowa w art.30 ustawy Prawo Spéidzielcze, zawiera¢ moze rowniez
informacje o zadtuzeniach cztonka wobec Spétdzielni,

11) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu oraz regulaminbw wydanych na jego
podstawie,

12)prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spotdzielni i protokotow obrad organow
Spotdzielni, protokotdéw lustraci, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi;

13) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat organow
Spotdzielni w sposob i w terminach okreslonych w statucie,

14)prawo do Kkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich
urzadzen, ustug i Swiadczen oraz wspolnych pomieszczen Spétdzielni,

15) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przezna-
czeniu w trybie okreslonym statutem Spaétdzielni,

16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spéidzielni,

17) prawo zadania zawarcia umowy:.

a. przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czionkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

b. przeniesienie utamkowego udzialu we wspoiwasnosci garazu wielostanowisko-
wego

18) prawo zgadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

19) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

. Koszty wydania kopii dokumentéw okreslonych w pkt. 12 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni,

. Odpis Statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czionek otrzymuje bezptatnie,

. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa w ust.l, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza
termin wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz 21 dni.
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5. Spoidzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktoremu odmowiono wgladu do umow zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych uméw. Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 prawa spoifdzielczego).

1.5 Obowi gzki czionkdw

§15.
1. CzZonkowie Spotdzielni obowigzani sa:
1) W przypadku przystugujacego im spéidzielczego prawa do lokali lub gdy sg wiascicielami
lokali uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

- nabyciem gruntéw lub przeksztalceniem wieczystego uzytkowania gruntdw na
wlasnosé w czesci przypadajgcej na ich lokale,

- budowa, rozbudowg i ulepszeniem infrastruktury technicznej w czesci wspoéinej
nieruchomosci,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spaétdzielni

oraz uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spéidzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu, i regulaminow

2) przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spétdzielni,
3) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,
4) wnies¢ wkiad budowlany, chyba Ze czlionkostwo uzyskali w zwigzku z nabyciem
spotdzielczego prawa do lokalu lub wkasnosci tego lokalu w drodze:
- dziedziczenia,
- zapisu,
- umowy,
- licytacji,
- przystugujacego roszczenia,
- rozszerzenia umowy maizenskiej lub zawarcia zwigzku matzenskiego z czionkiem
Spoldzielni posiadajgcym spotdzielcze prawo, jezeli wkiad zwigzany z prawem zo-
stat juz wniesiony,

5) uiszcza¢ terminowo opfaty zwigzane z uczestniczeniem w nabyciu gruntdw, kosztach
budowy infrastruktury technicznej czesci wspolnej nieruchomosci, dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej oraz z zobowigzaniami Spotdzielni z innych tytutow, a takze opfaty
przewidziane w Statucie, wynikajgce z uchwat organéw Spotdzielni i przez nig naliczone,

6) zawiadamia¢ pisemnie Spoidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkow-
skiej, a zwlaszcza aktualnego adresu zamieszkania. Niepodjecie pisma skierowanego
listem poleconym za pokwitowaniem w wyniku nie zgtoszenia przez czionka zmiany
adresu zamieszkania lub nie podjete awiza w terminie uwaza sie za doreczone skutecz-
nie i prawidtowo,

7) podejmowac korespondencje kierowang do nich przez Spétdzielnie
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8) dbac¢ o dobro i rozwdj Spdidzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie
oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan ustawowych i statutowych,
9) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

10) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zameldowanych lub zamieszkatych w
lokalu,

11) informowaé¢ Spéidzielnie o wskazaniach przyrzadéw pomiarowych majacych wplyw na
rozliczenie optat eksploatacyjnych i umozliwi¢ ich kontrole,

12) udostepnic¢ lokal w celu dokonania koniecznych napraw zwigzanych z modernizacjg lub
usuwaniem awarii oraz kontroli, obowigzujacych legalizacji i norm urzadzen i przyrzagdéw
do pomiaru i regulacji dostaw energii, gazu, wody i energii cieplnej,

13) przestrzegac¢ Regulaminu Osiedla uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

14) przestrzegac innych obowigzkow okreslonych w ustawach, Statucie i regulaminach.

. Za opfaty solidarnie z czionkami Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czionkami
Spotdzielni i osobami niebedacymi czionkami Spéidzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu odpowiadajg stale zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

. Odpowiedzialnos$¢ osob stale zamieszkujacych ogranicza sie do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

1.6 Post epowanie wewn atrzspotdzielcze

§ 16.

. Od uchwat organéw Spéidzielni w sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnig, czlonkowi
przystuguje odwotanie:

1) Od uchwaly Zarzadu do Rady Nadzorczej,

2) Od uchwat Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia. Od uchwat Rady Nadzorcze),
ktére zapadty wskutek odwotania czlonka od uchwat Zarzadu, odwotanie do Walnego
Zgromadzenia nie przystuguje.

3) Odwotanie od uchwat organéw Spdtdzielni wnosi sie w terminie 30 dni od dnia ich
doreczenia.

. Sprawy wnoszone przez czionkow do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu jednego miesigca, a jesli sg one skomplikowane —w ciggu
dwaoch miesiecy od dnia ich wniesienia. W sposobie zatatwienia sprawy Zarzad zawiadamia
zainteresowanych czionkow na pismie.

. Od uchwat Zarzadu przystuguje czionkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Uchwata Rady
Nadzorczej w przedmiocie odwofania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od
dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje odwotanie
do Walnego Zgromadzenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na pierwszym najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

. O uchwatach Zarzadu lub Rady, ktére dotyczg ogotu albo poszczegolnych grup czionkdw,
zawiadamia sie cztonkow poprzez wywieszenie informacji dotyczacej tresci podjetych uchwat
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oraz sposobie zapoznania sie z ich trescia. Informacje te wywiesza sie w biurze Spotdzielni i
na tablicach ogtoszeniowych. Termin 30 dni do wniesienia odwotania od takich uchwat w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym biegnie od dnia ich wywieszenia. Informacje o dacie
wywieszenia zamieszcza sie w tresci komunikatu.

Na decyzje administracyjne w zakresie spraw techniczno-organizacyjnych i eksploatacyjnych
czesci wspolnej nieruchomosci przystuguje czionkowi Spoéidzielni zazalenie do Zarzadu.
Zazalenie wnosi sie w terminie 14 dni od doreczenia decyzji.

W sprawach mniejszej wagi dotyczacych biezacej dziatalnosci Spotdzielni wniosek czionka
Spotdzielni moze by¢ rozpatrzony w formie pisemnego rozstrzygniecia podejmowanego
przez Zarzad lub upowaznionego pracownika.

Osoba niezadowolona z rozstrzygniecia moze zadac¢ podjecia uchwaly przez Zarzad w
terminie 30 dni od doreczenia rozstrzygniecia.

Do rozstrzygnie¢ stosuje sie przepisy dotyczace termindw zatatwiania spraw.

§17.

Uchwate organu odwotawczego wraz z uzasadnieniem nalezy doreczy¢ odwotujgcemu sie w
terminie 14 dni od dnia podjecia uchwatly.

Korespondencja zwrécona na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany podanego przez
niego adresu ma moc prawna doreczenia.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu trzydziestu dni,
jezeli opbznienie nie przekracza szesciu miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatko-
wymi okolicznosciami.

Whiesienie odwotania do organdw Spotdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia
lub termindw zawitych od dnia zakonczenia postepowania wewnatrzspoétdzielczego,
jednakze przez okres nie diuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

na kazdym etapie postepowania wewnatrzspotdzielczego czionek Spoétdzielni ma prawo
zaskarzy¢ uchwate organu Spéidzielni do sadu.

W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspoidzielcze ulega umorzeniu.

1.7 Ustanie czionkostwa

§18.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia ze Spéidzielni,
2) wykluczenia ze Spéidzielni,
3) wykreslenia z rejestru cztonkdw Spéidzielni,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

W razie Smierci czlonka Spotdzielni zwrot udziatow i kwot wptaconych na wkiad budowlany
(jezeli mieszkanie jest przekazywane Spéidzielni) przystuguje prawomocnemu spadkobiercy.

§ 19.

Czlonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno byé dokonane w formie pisemne.
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2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystgpienia. Na wniosek czionka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

3. Za date wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§20.

1. Woykluczenie czionka ze Spdtdzielni moze nastapi¢ w przypadku, gdy z jego winy umysinej
lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z
postanowieniami statutu lub zasadami wspéizycia spotecznego.

2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy czionek:
1) Swiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spéidzielni,
3) narusza dobre obyczaje,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a w
szczegolnosci optat na rzecz Spotdzielni. Przez uporczywe uchylanie uwaza sie mie-
dzy innymi powstanie zobowigzania przekraczajgcego réwnowartos¢ 6 miesiecy optat
zwigzanych z uzywaniem lokalu,

5) $wiadomie wprowadza Spotdzielnie w btgd w celu nabycia okreslonych uprawnien,

6) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania szkdd lub nisz-
czy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

7) nie udostepnia lokalu w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody, przeprowadzenia konserwacji, modernizaciji.

§21.
1. Czonek Spoidzielni moze byé z niej wykreslony, jezeli jego czionkostwo z przyczyn przez
niego niezawinionych stato sie bezprzedmiotowe,
2. Whykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy:
1) Nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem,

2) Czlonek zbyt prawo do lokalu lub nastgpito wygasniecie jego spotdzielczego prawa do
lokalu i nie zZlozyt rezygnacii z czionkostwa,

3) Nie przystuguje mu odrebna wiasnos¢ lokalu ani spotdzielcze prawo do lokalu miesz-
kalnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu,

4) Odmawia zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu, jezeli zostat przyjety w
poczet cztonkow Spodtdzielni w zwigzku z 8§ 9 p.1 pp.14

5) Odmawia zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o ustanowienia odrebnej wiasnosci, jezeli
byt do tego zobligowany podpisujgc umowe o budowe lokalu lub zostat przyjety w po-
czet cztonkow Spotdzielni w zwigzku z 8 9 p.1 pp.11.

6) Utracit wkiad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym lub w postepowaniu o
podziat majgtku,

3. Czionek Spodidzielni niewykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkdw Spoidzielni, w szczegolnosci w
przypadku, gdy nie wykonuje zobowigzan finansowych wobec Spéidzielni, a jego zadtuzenie
przekracza rownowartos¢ 6 miesiecznych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,
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. Mozna dokonac wykreslenia czionka oczekujacego, z uwagi na brak mozliwosci zawarcia z
nim umowy o budowe lokalu mieszkalnego w celu ustanowienia na jego rzecz odrebnej
wiasnosci lokalu czy tez z uwagi na rozwigzanie powyzszej umowy.

§ 22.

. Uchwale o wykluczeniu czionka lub wykresleniu go z rejestru czionkow podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu, po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego,

. Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego czionka pisemnie o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktbrym ma byc¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia go ze Spotdzielni lub
wykreslenia z rejestru czionkow. Zawiadomienie powinno by¢ doreczone co najmniej na 14
dni przed terminem posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiera¢ uzasadnienie wniosku oraz
infformacje o prawie czionka do zlozenia wyjasnien. Jezeli zainteresowany czionek
prawidiowo zawiadomiony o terminie posiedzenia nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze
rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru czionkow nalezy zainteresowanego zawiadomic
pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem i wskazywac tryb oraz termin
whniesienia odwotania.

. Wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkdw staje sie skuteczne z chwilg:

1) Bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzania do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba ze czlonek przed uplywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

2) Bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania
od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzania
do sadu uchwaly Rady,

3) Bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzania do sadu uchwaly Walnego Zgroma-
dzenia,

4) Prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
lub Walnego Zgromadzenia

. Czlonek wykluczony ze Spoidzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkéw ma prawo odwotac
sie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o0 wykluczeniu lub wykresleniu oraz byé obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i je popierac.

. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
zlozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

. O terminie Walnego Zgromadzenia, odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
przez Zarzad, pod wskazanym przez niego w odwofaniu adresem, na co najmniej 14 dni
przed terminem tegoz zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidiowo powiadomiony o
terminie, nie przybedzie to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego
udziatu.

. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
odwolujacy sie usprawiedliwit opdznienie wyjatkowymi okolicznosciami, a opdznienie nie
przekracza 6 miesiecy.

. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14
dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

§23.
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Czlonka Spéidzielni, ktory zmart, skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smier¢. Osobe prawng bedacg cztionkiem Spodtdzielni skresla sie z rejestru czionkow ze

skutkiem od dnia jej ustania.

§24.

. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie
przewiduje statut, powinny by¢ doreczone czlonkom i osobom zainteresowanym pisemnie
listami poleconymi lub przez pracownika spotdzielni za pokwitowaniems

. Spoldzielnia dorecza pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrécone
na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany adresu, uwaza sie za doreczone prawidtowo.

lll. Prawa do lokali
[1l.1. Postanowienia ogodine
§ 25.

. W budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwtasnos¢ Spoétdzielni czionkom przystuguje
prawo uzywania lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu o powierzchni
odpowiadajacej wielkosci udziatdow przypadajacych na dany lokal okreslony uchwatami
Zarzadu Spoidzielni o przedmiocie odrebnej wiasnosci dla poszczegdéinych nieruchomosci.

. Czlonkowi Spotdzielni w zaleznosci od wniesionego wkiadu i zawartej ze Spoétdzielnig umowy

o budowe lokalu, moze przystugiwac:

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym
przeznaczeniu, jezeli zostalo uzyskane od Spotdzielni przed dniem 31 lipca 2007r. lub
nabyte od innej osoby,

3) odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu o innym przeznaczeniu.

. Spoidzielnia moze wolne lokale mieszkalne, garaze, a takze lokale o innym przeznaczeniu

oddawaé w uzytkowanie lub zbywaé, wynajmowac, wydzierzawia¢ oraz oddawac w leasing
w drodze przetargu.

. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu zbycie tego prawa przez Spéidzielnie na rzecz
innych os6b odbywa sie w drodze przetargu wedtug zasad okreslonych w § 26,

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spétdzielnia moze zada¢ od cztonkéw korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniej-
szym uzgodnieniu terminu.

8§ 26.
Lokale bedace wtasnoscig Spdtdzielni nieobcigzone prawami 0s6b trzecich sg zbywane lub

oddawane do uzytkowania na podstawie innego tytulu prawnego w oparciu o ,Regulamin
przyjmowania czionkOw, ustanawiania praw do lokali oraz zamiany i sprzedazy mieszkan”

§27.
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1. Lokalem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, garaz lub lokal o innym
przeznaczeniu.

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu Statutu, jest wydzielona trwatymi
Scianami w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokojeniu ich potrzeb mieszkaniowych.
Postanowienie to stosuje sie odpowiednio réwniez do samodzielnych lokali wykorzystywa-
nych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne

3. Do lokalu mogg przynalezeé, jako czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet
do niego bezposrednio nie przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem, w ktorym znajduje sie dany lokal, a w szczegolnosci:
piwnica, strych, komorka, zwane dalej ,pomieszczeniami przynaleznymi”.

[11.2. Umowa o budow e lokalu

§28.

1. Z czionkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu w
budynku nowo budowanym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyj-
nego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw bu-
dowy lokalu,

4) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad finansowania gruntow,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

7) planowany termin ukonczenia budowy, termin i wysoko$¢ wptat na poczet
wkiadu,

8) zasady rozliczenh w przypadku rozwigzania umowy, wskazanie uchwaty
Rady Nadzorczej, ktora okresla zasady finansowania i rozliczania danej
inwestyciji.

§29.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o kt6rej mowa w 828, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowla-
nym, albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji.

2. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 30.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzielnie.
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. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkéw umowy o ktérych mowa w 828 p.2 pp.6, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§31.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie do 6 miesiecy od oddania
budynku do uzytkowania.

. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosé¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego miedzy czionkiem a Spétdzielnig najpozniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.

. Ustanowienie odrebnej wlasnoséci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo
0sOb wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wtasnosci lokalu wraz z utamkowym udziatem w gruncie na czionka
nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomo-
Sci.

1. 3. Wkiad budowlany

§32.

. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona do Spotdzielni przez czionka ubiegajacego sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub kwota wniesiona przez czionka z tytutu zamiany
lokali.

. Czlonek Spéidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu obowigzany jest
mie¢ wniesiony wkiad budowlany. Wysokos$¢ wkiadu okresla Zarzad, ktory okresla rowniez
terminy wptat z tego tytutu.

. Kwestionowanie zasadnosci wplat na poczet wkladu, takze w drodze postepowania
sgdowego, nie zwalnia czionka z obowigzku ich terminowego wnoszenia.

§33.

. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci nowo budowanego
lokalu wnosi wklad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal.

. Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w wyniku
przeprowadzonego przez Spoéidzielnie przetargu wnosi wklad budowlany w kwocie
zaoferowanej w trakcie przetargu.

. Czlonek Spotdzielni, posiadajacy spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ubiegajacy sie
0 zamiane lokalu o mniejszej wartosci rynkowej na lokal o wiekszej wartosci rynkowej wnosi,
wkiad budowlany w wysokosci roznicy wartosci rynkowej wartosci rynkowej lokali bedacych
przedmiotem zamiany.
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4. Czonek Spoidzielni, najemca lokalu mieszkalnego, zawierajgcy umowe 0 ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w kwocie:

okreslonej w art. 48 pkt. 3 ustawy — jezeli byt najemca tego mieszkania zakladowego
przed przejeciem go przez Spodidzielnie

odpowiadajgcej wartosci rynkowej lokalu — jezeli nie byt najemca tego mieszkania
zakitadowego przed przejeciem go przez Spéidzielnie

§34.

Dla lokali nowobudowanych

1)

2)

terminy wptaty wkiadu okresla umowa o budowe lokalu, a w zakresie przekraczajacym
kwoty przewidziane w umowie ustala Zarzad Spotdzielni.

przed przystgpieniem do realizacji kazdej inwestycji Rada Nadzorcza ustala zasady jej
finansowania i rozliczania.

3) jezeli czes¢ wkiadu zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu,

4)

czionek jest zobowigzany do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadaja-
cej na jego lokal.

sfinansowanie wkiadu z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu moze nastgpi¢ badz za
wyrazng zgoda tych czionkdw, ktérych obcigzy splata tego kredytu wraz z odsetkami,
badz w celu pokrycia takich wymaganych, a brakujacych wptat, bez ktorych terminowe
finansowanie budowy bytoby utrudnione.

5) jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomiedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu a poniesionym kosztem budowy, uprawnionym
albo zobowigzanym z tego tytutu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozlicze-
nia przystuguje prawo do lokalu, domu lub garazu

§36

Okreslenie wartosci rynkowej lokalu dokonuje sie w drodze wyceny sporzadzonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, wskazanego przez Spoidzielnie, na koszt
whnioskodawcy.

§ 37.

Srodki zgromadzone przez Spétdzielnie na koncie wkiadéw budowlanych, wniesione przez
Czlonkow przed 23 kwietnia 2001, mogg by¢ wykorzystane za zgodg Walnego Zgromadzenia
jedynie na wydatki stuzgce modernizacji lub polepszeniu substancji mieszkaniowej bedacej
wlasnoscig Spéidzielni oraz na pokrycie kosztow odtwarzania dokumentacji technicznej i
formalno-prawnej budynkow. Stosowny wniosek do Walnego Zgromadzenia sporzadza Zarzad
Spéidzielni.

1. 4. Ustanowienie prawa do lokalu

§38.

1. Cztonek Spotdzielni moze uzyskaé prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu, prawo wiasnosci domu jednorodzinnego, badz udzialu we
wspotwtasnosci garazu wielostanowiskowego.
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2. Unormowania dotyczgce wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
do domu jednorodzinnego oraz do lokalu uzytkowego i garazu, chyba ze co innego
wynika z niniejszego statutu lub przepisow ustawowych.

§ 30.

1. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu powstaje na podstawie zawartej miedzy cztonkiem
a Spotdzielnig umowy notarialnej o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ po dokonaniu sptaty
wszystkich wymaganych wptat na poczet wktadu i innych zobowigzan wobec
Spoétdzielni okreslonych w Statucie.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali, w szczegdlnosci:
zawarcia umowy notarialnej, zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do
ksiegi wieczystej, ponosi cztonek, na ktérego jest przenoszona wkasnosc lokalu.

§ 40.

1. Na wniosek czionka Spotdzielni umowe o ustanowienie odrebnej wkasnosci lokalu
zawiera sie takze ze wskazanymi przez czionka osobami, ktére wspdélnie z nim
ubiegajg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. O wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, o rozwigzaniu umowy o budowe
lokalu lub o ustaniu czionkostwa osoby pozostajacej w zwigzku matzenskim
Spoétdzielnia powiadamia pisemnie Wspoétmatzonka tej osoby i inne osoby, ktérym te
prawa przystugujga. Obowigzek pisemnego wskazania tych os6b spoczywa na
Czionku Spotdzielni.

§41.

1. Spotdzielnia dostarcza lokale mieszkalne na podstawie i w kolejnosci wynikajacej z
zawartych umow.

2. Dostarczanie okreslonych w umowie domow, lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy —
nastepuje na rzecz osob, z ktérymi zawarto stosowne umowy.

§42.

Posiadanie przez czionka lub jego matzonka innego domu czy lokalu nie pozbawia go
uprawnien do lokalu w spotdzielni.

§43.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o
przydziat tego prawa

§44.

1. Na wniosek zainteresowanego czionka Spoétdzielnia w ramach mozliwosci dokonuje
zamiany przystugujacego mu prawa do lokalu na prawo do innego lokalu, w drodze
zawarcia stosownej umowy.

2. Spotdzielnia umozliwia dokonania zamian lokali miedzy zainteresowanymi cztonkami
oraz miedzy czionkami, a osobami trzecimi, niezaleznie od charakteru zamienianych
praw do lokali.
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§45.

Zasady przyjmowania cztonkow, zawierania umoéw, przeprowadzania przetargdbw na
zbycie lokali, oraz dostarczania i zamiany lokali okre$la regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

1. 5. Spotdzielcze wiasno  $ciowe prawo do lokalu

§46.

1. W budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spéidzielni prawo uzywania lokali mieszkalnych na
warunkach spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
czlonkom, ktérym je przydzielono przed dniem 31.07.2007 r., a takze tym, ktorzy spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do takiego lokalu nabyli w drodze pochodnej.

2. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow,
podlega egzekucji i moze by¢ przedmiotem hipoteki. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

3. Zbycie spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopaoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niemozliwe.

4. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0s6b, z tym ze czlonkiem
Spotdzielni moze byé¢ tylko jedna z nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych o czionkostwie rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym na wniosek osob uprawnionych. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego
przez Spdidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

5. Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Zachowanie formy notarialnej dotyczy tez dzialu spadku i podzialu majatku
wspolnego.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wkasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowiernn umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

7. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czionkow nabywcy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§47.

1. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Petnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w Walnym Zgromadzeniu na podstawie upowaznienia notarialnego spadkobiercow
lub orzeczenia sadowego.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, postanowienie ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§48.
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. W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaptatg opfat za uzywanie lokalu, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokalu lub nieruchomosci wspoinej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze).

W wypadku wygasniecia spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu spéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, ktérg Spotdzielnia uzyskata od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéidzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu.

W przypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli obcigzone jest hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spéidzielnie.

Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 6 Spéidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy, nie pozniej jednak niz w ciggu dwoch miesiecy od
opréznienia lokalu.

Spéidzielnia jest obowigzana uiscic osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci Spotdzielni wymienionych w art. 1711 ust 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

Osoba prawna moze przejg¢ wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,
jezeli jest wierzycielem hipotecznym.

10. Osobie, ktéra utracita wiasnosciowe prawo do lokalu na skutek egzekucji wierzytelnosci

zabezpieczonej hipotekg umowng na takim prawie — nie przystuguje pomieszczenie
zastepcze od Spéidzielni.

§49.

Unormowania dotyczace wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio do domu

jednorodzinnego oraz do lokalu uzytkowego i garazu, chyba ze co innego wynika z niniejszego
statutu lub przepiséw ustawowych.

1.

1. 6. Odrebna wiasno $¢ lokalu

§50.
Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) Splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu, o ktbrym mowa w statucie,
3) splaty innych zobowigzan wobec Spéidzielni
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2. Jezeli Spéidzielnia nabyta budynek nieodptatnie, to na pisemne Zzadanie najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spotdzielnie byt
mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej, lub panstwowej
jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) Splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,
2) Jezeli Spdidzielnia nabyla mieszkanie zaktadowe nieodpfatnie, najemca lokalu powinien

pokry¢ koszty dokonanych przez Spétdzielnie nakladow koniecznych przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie ten lokal,
3) Spfaty innych naleznosci wobec Spétdzielni
3. Spéidzielnia zawrze umowe, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 w terminie 3 miesiecy od dnia
Zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé lub budynek posiada
nieuregulowany stan prawny lub Spoidzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowa-
nia wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§51.

Na pisemne zadanie czionka Spéidzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej czionkiem
Spdidzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
Spéidzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udziat we wspotwtasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut nie stanowi inaczej, ze udziaty przypadajace na
kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich spfat, o ktérych mowa w § 52
statutu.

§52.

1. Przeniesienie wiasnosci lokalu wraz z ulamkowym udzialem w czesci wspoinej
nieruchomosci na rzecz cztonka Spétdzielni nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia w
sprawie zbycia nieruchomosci.

2. Do powstania odrebnej wlasnosci lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste).
3. Ustanowienie prawa odrebnej wkasnosci nie powoduje automatycznego ustania czionkostwa.

§53.

1. Spéidzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czionkdéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci, spadkobiercy, zapiso-
biorcy i licytanta.

2. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem Spéidzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

§54.

1. Czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci wspolnych,  eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni, przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spoidzielnia obowigzani sg uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych. Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
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okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni.

3. Na zadanie Spotdzielni wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu ilekroé
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w
nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje.

4. Jezeliwlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzkowemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spéidzielni, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§55.

Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr
80, poz. 903 z pdzniejszymi zmianami), niezaleznie od pozostawania przez wiascicieli cztonkami
Spéidzielni.

8 56.

Przepisy dotyczace prawa odrebnej wkasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do utamkowego
udziatu we wspéhwtasnosci garazu wielostanowiskowego..

[11.7. Uzywanie lokali

§57.

1. Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen, czionkowie oraz osoby niebedace czionkami,
ktérym przystuguja wiasnosciowe prawa do lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokali
wnoszg do Spoéidzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej przypadajagcym na te lokale
kosztom gospodarki zasobami lokalowymi.

2. W skiad gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodzg wszystkie wydatki Spotdzielni
zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg mienia przez nig zarzadzanego.

3. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza, przy zachowaniu
nastepujacych wymagan:

a) czionkowie spotdzielni, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu,

b) osoby niebedace czlonkami Spdtdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eks-
ploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
opfat na takich samych zasadach jak czionkowie Spéidzielni z zastrzezeniem ust.5;
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c) czionkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

d) czionkowie Spdidzielni oczekujacy na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
wpc);

e) wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spdéidzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem ich lokali oraz z eksploata-
Cjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spéidzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkuja-
ce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 5 przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu;

Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadze-
nia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace czionkami,
ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z
takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnia.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wascicie-
lom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci wspoinej. Pozytki i inne
przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegol-
nosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajgcym czionkow, oraz na pokrycie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalnej.

Réznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez
Spéidzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa w ust. 3 p. a-e zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody w nastepnym roku.

Roznica miedzy kosztami a przychodami z tytutu dostawy wody, ciepta na potrzeby ogrzania
lokali i podgrzania wody podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoéidzielnig a
poszczegdblnymi uzytkownikami lokali po zakohczeniu okresu rozliczeniowego.

Optaty wymienione w ust. 1-6, powinny by¢ uiszczone co miesigc z gory — do dnia 15
kazdego miesigca.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozyciji cztonka, a
ustaje z dniem trzydziestym miesigca, w ktérym nastgpito przejecie przez Spéidzielnie lokalu
odnowionego. W przypadku przekazania lokalu nieodnowionego obowigzek uiszczania opfat
ustaje z dniem zakonczenia remontu lokalu, jednak nie pézniej niz z uptywem trzydziestu dni
od chwili przekazania lokalu Spotdzielni. W przypadku zniszczenia lokalu w stopniu znacznie
przekraczajagcym normalne zuzycie, obowigzek wnoszenia opfat ustaje z uptywem okresu
technicznie niezbednego do przeprowadzenia remontu.

Od nieoptaconych w terminie naleznosci z tytutu opfat za uzywanie lokali, Spotdzielnia moze
pobiera¢ odsetki za zwioke w wysokosci odsetek ustawowych. W szczegdlnie uzasadnio-
nych przypadkach Zarzad moze na wniosek zainteresowanych obnizy¢ umorzyc lub roziozy¢
na raty kwote naleznych odsetek.

Za opfaty solidarnie z cztonkami Spodtdzielni, ktérym przystuguje Spodtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokali lub wiascicielami lokali niebedacymi czilonkami Spotdzielni, odpowiadajg stale
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zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostatych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

12. Czlonek Spoidzielni nie moze potrgcac naleznosci przystugujgcych mu od Spéidzielni z
naleznych od niego opfat za uzywanie lokalu.

13. Informacja o zadtuzeniach moze by¢ wpisana do rejestru cztonkéw Spdtdzielni.
14. Zarzad Spéidzielni obowigzany jest prowadzi¢ odrebne dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktdérych mowa w ust. 3 p. a-e,
b) ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego; ewidencja wplywow i wydat-

kow funduszu remontowego na poszczegolne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomaosci.

15. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 3 p. a-e przeznacza sie wylgcznie na cele okreslone w tych
postanowieniach.

16. Spéidzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

17. O zmianie wysoko$ci optat Spéidzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w ust. 3 p. a-e, co hajmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej
niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

18. Czlonkowie Spotdzielni, wiasciciele lokali niebedacy cztonkami i osoby niebedace cztonkami,
ktérym przystuguje spétdzielcze wkasnosciowe prawo do lokalu, mogg kwestionowac zmiany
wysokosci opfat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge
sadowg ponoszg oni optaty w wysokosci dotychczasowej. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

19. Czlonek, posiadajgcy prawo do uzywania lokalu zobowigzany jest utrzymaé lokal w
nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, przestrzega¢ regulaminu tadu i porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz korzysta¢
Z lokalu i nieruchomosci wspdlnej w sposéb nieutrudniajgcy korzystania przez innych
uzytkownikdw nieruchomosci.

20. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoidzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spoétdzielnia moze zada¢ od czionkow posiadajacych
odpowiednie prawa do tego lokalu lub budynku jego udostepnienia celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

21. Wysokos$c¢ opfat za uzywanie lokali ustala Zarzad Spotdzielni.

22. Przydzielony czionkowi lokal moze by¢ uzywany wytgcznie na cele okre$lone w przydziale
lub umowie.

23.W dostarczonym lokalu mieszkalnym czionek Spotdzielni moze rowniez wykonywac
dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie bedzie ona utrudnia¢ korzystania z innych lokali w tym
samym budynku, w szczegdlnosci nie bedzie oddzialywa¢ na sasiadujgce mieszkania i
narusza¢ porzadku domowego. O zamiarze podijecia takiej dziatalnosci (np. otworzenie biura
czy punktu ustug domowych) czionek winien powiadomi¢ Spétdzielnie wyprzedzeniem co
najmniej miesiecznym.

24. Wykorzystanie mieszkania na cele uzytkowe moze rodzic obowigzek ponoszenia
podwyzszonych optat od catosci lub czesci mieszkania.

§58.

1. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne
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uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat (kosztow osobowych) na rzecz Spdétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Jezeli CzZlonek uzywa lokal na podstawie umowy najmu to jego mozliwos¢ dysponowania
tym lokalem jest ograniczona zapisami umowy.

3. Umowy zawarte przez cztonkdw w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

4. Czionek Spdidzielni wynajmujgcy lokal ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za szkody
wyrzadzone przez osoby, ktorym ten lokal wynajat.

§ 50.

Najemcy lokali bedacych wiasnoscig Spoldzielni ptacg czynsz najmu lokalu ustalony przez
Zarzad Spéidzielni.

8 60.
1. Opfaty dzielg sie na zalezne i niezalezne od Spdétdzielni.
2. Optaty zalezne od Spdidzielni to optaty na pokrycie kosztow:
a) zarzadzanie i administrowanie nieruchomoscia,
b) sprzatania nieruchomosci,
c) konserwacji nieruchomosci,
d) ubezpieczen nieruchomosci,
e) remontdw,
f) splaty zobowigzan z tytutu kredytéw mieszkaniowych,

g) wykupu wlasnosci gruntdéw lub przeksztatcenia wieczystego uzytkowania gruntéw
we wiasnosg,

h) innych.
3. Optaty niezalezne od Spétdzielni to optaty na pokrycie kosztow:
1) podatku od nieruchomosci,
2) wieczystego uzytkowania gruntow,
3) energii elektrycznej na cele ogdine nieruchomosci,
4) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
5) dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
6) dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym,
7) wywozu hieczystosci.

4. Optlaty za wywoOz nieczystosci statych, eksploatacje dzwigéw, oraz optaty zryczattowane (gaz
w mieszkaniach bez licznikbéw, woda w mieszkaniach bez wodomierzy) naliczane sg wedtug
llosci os6b zamieszkalych w danym lokalu (koszty osobowe) lub wedtug wskaznika udziatu
lokalu w nieruchomosci wspdinej.

5. Wysokos¢ opfat ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw. Optaty niezalezne od
Spéidzielni sg okresowo rozliczane wg kosztow rzeczywistych.

6. SzczegOlowe zasady rozliczania kosztow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§61.

1. Osoby zajmujgce lokal bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysokosci czynszu, jaki
Spéidzielnia mogtaby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu. Jezeli odszkodowanie to nie
pokrywa poniesionych strat, Spoétdzielnia moze zada¢ od tej osoby odszkodowania
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uzupetiajgcego, w tym optat naleznych naliczanych w wysokosci takiej samej jak przed
utratg tytutu prawnego do tego lokalu.

. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego lub socjalnego, jezeli sad orzekt o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu, do czasu dostarczenia im takiego lokalu optacajg odszkodo-
wanie w wysokosci opfat, jakie bylyby obowigzane uiszczaé, gdyby stosunek prawny nie

wygast.
. Odszkodowanie, o ktbrym mowa powyzej moze by¢ dodatkowo obcigzone podatkiem VAT
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

§62.

. Spoidzielnia jest zobowigzana utrzymaé nieruchomosci budynkowe zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego, a zwaszcza realizowac systemows i planowg gospodarke remontowo-
modernizacyjng budynkow i ich infrastruktury techniczne.

. Podziat obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali miedzy cztonkiem lub wiascicielem a
Spotdzielnig okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. Organy spotdzielni
VI.1. Postanowienia ogolne

8 63.
. Organami Spotdzielni sa:

A. Walne Zgromadzenie

B. Rada Nadzorcza

C. Zarzad

. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt B i C dokonywane sg w
gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Odwotanie czlonka organu moze dokonac organ, ktory dokonat jego wyboru. Wniosek o
odwotanie wymaga poparcia 1/5 obecnych na posiedzeniu tego organu. Uchwata w sprawie
odwotania jest skuteczna, gdy zostata podjeta zgodnie z postanowieniami statutu.

. Do wybieranych organéw Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza
liczbe gtosow.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
bezposrednio ich dotyczacych i nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spéidzielni.

. Czlonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownik Spotdzielni ani jego matzonek.

. Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie

V1.2. Walne Zgromadzenie

§64.
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Czlonkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nieposiadajacy tej zdolnosci
- w Walnym Zgromadzeniu biorg udziat przez swoich przedstawiciel.

Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika, ktory nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka - osobe prawna.
Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw i praw
do lokali.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady
Spéidzielczej oraz inne osoby zaproszone przez organa Spotdzielni.

§ 65.

Do wytacznej wkasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

3.

1) uchwalanie kierunkGw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno — wychowawczej,
2) wybdr i odwotanie czlonkow Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkow Spéidzielni, Rady Nad-
zorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zakiadu oraz innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spéidzielnia moze zaciggng¢ oraz o
podejmowaniu nowej dziatalnosci gospodarcze),

9) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszow Spotdzielni, niewymienionych w statucie,

10) podejmowanie uchwat w sprawie zmian w statucie Spoétdzielni, potaczenia sie z inng
Spéidzielnia, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

11) wybor czionkéw Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady,

§ 66.

Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
dnia 30 czerwca.

Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) przynajmniej 1/10 cztonkow Spdtdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku z
podaniem celu jego zwotania i najwazniejszych punktow porzadku wraz z okresleniem tresci
uchwat majacych by¢ przedmiotem glosowania.
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. W przypadkach wskazanych w ust. 2, niniejszego paragrafu, Walne Zgromadzenie zwotuje
sie w takim terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zgdania.

Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spéidzielcza.

§67.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie Spoétdzielni
powinni by¢ zawiadomieni na piSmie - co najmniej na 21 dni przed ustalonym terminem
Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedag
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spoéidzielni.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zgdan czionkow, powinny byé
wyktadane, co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w § 69 ust. 3, w

terminie 15 dni przed dniem posiedzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

. Czlonek Spéidzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3
dni przed posiedzeniem.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkow Spotdzielni.

§ 68.
. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkow.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom, w terminach i w sposéb okreslony w § 67.

. Uchwala uwaza sie za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie, a za uchwalg
wypowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogoinej liczby czionkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 sposréd obecnych — dla podjecia uchwaly o likwidacji Spotdzielni i przywrécenia
dziatalnosci Spoéidzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji w trybie art. 113
pkt 3 ustawy,

2) 2/3 sposrod obecnych — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, o potaczeniu Spot-
dzielni z inng spodidzielnig, podziale Spotdzielni, odwotania czionka Rady Nadzorczej
przed uptywem kadenciji, odwotanie cztonka Zarzadu.

. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem wyboru
Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zgdanie 1/5
obecnych zarzadza sie tajne gtosowanie rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem
obrad z wylgczeniem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 69.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna,
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. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz z dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu w sposob i w trybie okreslonym w ustawie.

§70.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czionek Rady

. Walne Zgromadzenie, w glosowaniu jawnym, wybiera prezydium w sktadzie: przewodnicza-
cy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Czionkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad
Prezydium Walnego Zgromadzenia.

. Szczegolowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia i podejmowania uchwat
okresla regulamin Walnego Zgromadzenia

§71.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez
przewodniczacego i sekretarza.

. Protokoly i uchwaty Walnego Zgromadzenia moga przegladac czionkowie Spétdzielni.
. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

VI. 3. Rada Nadzorcza

§72.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§73.

Rada Nadzorcza sklada sie z 7 oséb wybieranych w gltosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie sposrod czionkow Spotdzielni na 3-letnig kadencie.

Jezeli cztonkiem Spoidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba wskazana przez te osobe prawna, jako jej przedstawiciel.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze faczy¢ funkcji cztonka Rady i funkcji w organach
podmiotow gospodarczych, z ktorymi Spétdzielnia zwigzana jest umowami o Swiadczenie
dostaw i ustug.

Czlonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ pracownikiem Spotdzielni, petnomocnikiem
Zarzadu Spoidzielni ani pozostawaé w zwigzku matzenskim czy stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej z czlonkami Zarzadu.

Mandat czlonkow Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru przez Walne Zgromadzenie
czlonkéw Rady Nadzorczej na kolejna kadencje. Utrata mandatu przed uptywem kadenciji
nastepuje w nastepujacych przypadkach:

1) odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie,

2)  zrzeczenia sie mandatu,

3) cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawna,

4)  ustania czionkostwa w Spotdzielni,

5) podjecia pracy w Spotdzielni.

W migjsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, na okres do konca jego kadencji

wchodzi czionek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu w wyborach uzupetniaja-
cych
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7. Czonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani na nie wiecej niz na dwie kolejno po sobie
nastepujgce kadencje.

8. CzZlonkowie Rady Nadzorczej pelnig swoje funkcje spotecznie. Regulamin Rady
Nadzorczej moze przewidywaé wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach.

§73.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
i kulturalneyj,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a. badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospo-
darczych, ze szczegdlinym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw czlonkowskich,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i poszczegdinych jej czionkow,

d. ocena prawidlowosci ustanawiania praw do lokal,

e. wyrazanie opinii w sprawach biezacej dziatalnosci Spotdzielni zgloszonych
przez Zarzad pod ocene Rady.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia
zaktadu, przyjecia w administracje budynkéw niestanowigcych wtasnosci Spétdzielni,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) wybor lub powotywanie i odwolywanie Zarzadu,

7) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania wewnatrz-
spétdzielczego,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
11) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji,

12) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

13) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéidzielnig a czionkiem Zarzadu, jak réwniez osobami pozostajgcymi z czionkiem
Zarzadu w zwigzku matzenskim oraz czynnosci dokonywanych przez Spotdzielnie w
ich interesie | reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spoidzielni uprawnieni sg wowczas facznie dwaj czionkowie Rady Nadzorczej

14) Uchwalanie regulaminéw przewidzianych w statucie, w tym:

1. regulamin przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali oraz zamiany i
sprzedazy mieszkan,

2. regulamin gospodarki finansowej Spotdzielni w tym zasady tworzenia i gospo-
darowania srodkami funduszy,

3. regulamin Zarzadu,
4. regulamin porzadku domowego (regulamin osiedla),
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5. regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustala-
nia optat za uzywanie lokali (w tym rowniez rozliczanie kosztow dostawy ciepta i
wody)

6. regulamin wyboru wykonawcéw i dokonywania zakupow,

7. regulamin ustalania i rozliczania kosztow realizacji zadan inwestycyjnych oraz
kosztow przypadajacych na poszczegoine lokale,

8. regulamin podziatu kosztow remontow wewnatrz lokali;

15) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru czlonkow Spotdzielni,

16) ustanawiania petnomocnika do reprezentowania Spéidzielni w sadzie, jezeli powodz-
two o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia cztonkOw wytoczyt Zarzad,

17) uchwalanie zasad wynagrodzenia czionkow Zarzadu.

2. W celu wykonania swoich zadarh Rada Nadzorcza moze zadac od Zarzadu i pracownikow
Spéidzielni sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej, z upowaznienia Rady, mogg by¢ uprawnieni do
uczestniczenia w prowadzonych lustracjach Spotdzielni.

4. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane przez Zarzad i czionkow Spaétdzielni.
5. Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§74.

1. Rada Nadzorcza, w gtosowaniu tajnym, wybiera co roku ze swego grona przewodniczgacego,
zastepce i sekretarza oraz powoluje w trybie jawnym komisje rewizyjna, ustalajac zakres jej
dziatania.

W miare potrzeby Rada Nadzorcza moze powotywaé rowniez inne komisje, do ktérych moze
wigczac czionkéw Spotdzielni spoza swego grona i inne osoby, ustalajgc zakres dziatania
tych komisiji.

2. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, jego zastepca i sekretarz stanowig jej prezydium, ktore
organizuje prace Rady.

3. Posiedzenie Rady zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego zastepca,
co najmniej raz na kwartat. Posiedzenie Rady powinno by¢é zwotane na wniosek 1/3
czlonkow Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty w obecnosci co najmniej potowy czionkow w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i w
sposoéb okreslony w Regulaminie rady Nadzorczej.

5. W posiedzeniu Rady i jej komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie
Zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

8§ 75.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym lub tajnym.
Wybdr i odwotanie czionkéw Zarzadu sg dokonywane w glosowaniu tajnym.

§76.

Wewnetrzna strukture Rady, szczeg6towy zakres jej dziatania, tryb obradowania i podejmo-
wania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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VI. 4. Zarzad

8§77.
. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw
Spéidzielni, nalezy do Zarzadu.

8§78
. Zarzad sklada sie z 2 oséb w tym prezesa i jego zastepcy.

. Czlonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje w glosowaniu tajnym
Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czionkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielono
absolutorium.

§79

. Z osobami zatrudnionymi w Spotdzielni Rada nawigzuje stosunek pracy w zaleznosci od
powierzonego stanowiska — na podstawie umowy o prace albo powotania

. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy lub
innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§ 80

. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy, w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spéidzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

4) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,

5) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo — kulturalnej,

6) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

7) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

8) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich do zatwierdze-
nia Walnemu Zgromadzeniu,

9) udzielenie peinomocnictw,
10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
11) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan.

. Zarzad sklada sprawozdania ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§81
Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie miedzy
posiedzeniami Zarzadu poszczegOlni jego czionkowie wykonujg funkcje wynikajgce z
wewnetrznego podziatu czynnosci.
Podziat czynnosci miedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regula-
min uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§82

. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej
osobie — petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem
biezaca dzialalnoscig gospodarczg Spoéidzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i
gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Z zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wylaczone sg decyzje w sprawach

nastepujacych, ktore wymagaijq kolegialnej decyzji Zarzadu:

1) sprawy czionkowsko-mieszkaniowe,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3) zacigganie kredytow oraz zobowigzan,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja srodkow trwatych,

5) projekty uchwat i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu,

6) ustalania wynagrodzen pracownikdw Spétdzielni.

Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie

dotyczacej biezacej dziatalnosci Spdtdzielni, wigzacych pelnomocnikow.

Oswiadczenie woli za Spdtdzielnie skladajg dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek

Zarzadu i peinomocnik. O$wiadczenie to skiada sie w ten sposob, ze pod nazwag Spotdzielni
osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

VI. 5. Postanowienia wspdine dla Rady Nadzorczeji  Zarzadu

§83.
. Nie mozna byc¢ jednoczes$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw do
czasowego petnienia funkcji czlonka (cztonkdw) Zarzadu. W tym przypadku czionkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

. Czonkowie Rady i Zarzadu nie mogq brac¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czionkowie wladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czionka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji, Rada moze
podja¢ uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu czynnosci.

. Zawieszenie moze trwac do czasu najblizszego Walnego Zgromadzenia (bez koniecznosci
zwolywania dodatkowego), ktére rozstrzygnie uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
zawieszonego czionka Rady.

§ 84.
. Kazdy czionek Zarzadu i Rady przy podejmowaniu uchwat moze zgtosi¢ zdanie odrebne.

. Czlonek Rady, Zarzadu lub likwidator odpowiada wobec Spéidzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu Spotdzielni,
chyba Ze nie ponosi winy.
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Do odpowiedzialnosci czionkéw Zarzadu i Rady Ilub likwidatora majg odpowiednio
zastosowanie przepisy karne.

Jezeli cztonek organu Spoidzielni oglasza nieprawdziwe dane lub przedstawia je organom
spéidzielni, wladzom panstwowym, czionkom Spdéidzielni lub lustratorowi podlega karze
zgodnie z kodeksem karnym.

VII. Gospodarka spotdzielni

8§ 85.
Spéidzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego w

interesie swych czionkdw.

§ 86.

Spoidzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno-gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne, facznie z rachunkami wynikéw, sprawozdaniem finansowym i opinig,
rewidenta, w przypadku jej posiadania, wykiada sie w lokalu Spaétdzielni, co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktdrym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy
czionek Spoitdzielni ma prawo je przegladac i odpisac.

§87.
Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadow budowlanych.
Fundusze celowe Spotdzielni to::
1) fundusz remontowy,
2) fundusz rezerwowy
3) fundusz termomodernizacyjny,
4) fundusz spoteczno-wychowawczy,
5) fundusz wodomierzy
6) zakladowy fundusz mieszkaniowy,
7) zakladowy fundusz socjalny,
8) nagrod.
Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia.

VIII. Postanowienia ko nAcowe

§ 88.

Zmiana wysokosci udziatow i wpisowego nie dotyczy czionkOw przyjetych do Spotdzielni
przed data rejestracji statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Udziat i wpisowe w zmienionej wysokosci wnosza czionkowie przyjeci do Spétdzielni po dniu
rejestracji statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

§ 80.
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1. Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 14 czerwca 2011 r.
2. Statut obowigzuje od daty zarejestrowania przez Sad.
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