REGULAMIN WYBORU WYKONAWCOW I DOKONYWANIA ZAKUPOW.

Dla wszelkiego rodzaju zakupu towaréw i ustug, a takze dla ustug dzierzawienia
nieruchomosci i urzadzen spotdzielni dla celow reklamy i promocji do realizacji sitami
obcymi ze srodkow wilasnych Spotdzielni Mieszkaniowej "ITHAR" w Radzikowie ustala sie
nastgpujace formy wyboru oferentow:

1. Przetarg nieograniczony.

2. Przetarg ograniczony.

3. Przetarg w formie konkursu ofert.

4. Zakup towarow 1 ustug z wolnej reki.

5. Postgpowanie przy zamiarze dzierzawienia nieruchomosci, urzadzen i drukéw Spotdzielni
na cele reklamy.

§1. Procedura wyboru dostawcow i wykonawcow w drodze przetargow.

1. Termin sktadania ofert powinien wynosic¢ nie mniej niz 14 dni od momentu ogloszenia na
tablicy ogloszen lub publikacji w prasie.

2. Podstawowymi wymogami warunkujacymi udzial w procedurze wyboru wykonawcow
ustug i dostawcow jest posiadanie i przedstawienie w zZagdanym terminie przez oferenta
nastepujacych dokumentow:

- uprawnien do wystgpowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami ustawowymi
(rejestr sadowy, rejestr dziatalnosci gospodarcze;j),

- uprawnien technicznych wynikajacych z prawa budowlanego (certyfikaty, stosowne
pozwolenia na prowadzenie specjalistycznych prac i robot, swiadectwa itp.) w przypadku
ustug budowlanych;

- parametry do kosztorysowania: stawka godzinowa, koszty zakupu, koszty posrednie, poziom

zysku, lub ceng ryczattowg przedmiotu zamowienia,

- stosownych referencji,

- oswiadczenie méwiace o nie dopuszczeniu do nienalezytego wykonania robot w ciagu
ostatnich trzech lat,

- oswiadczenie o posiadaniu zdolnosci technicznych i finansowych do wykonania przedmiotu
oferty (z mozliwoscig zadania przez Spoldzielni¢ udokumentowania)

- zaSwiadczenie o nie zaleganiu w optatach w sktadkach ZUS,

- zaswiadczenie z urzedu skarbowego o nie zaleganiu z oplatami podatkow.

3. Przed rozpoczgciem przetargu przygotowywane sa przez Spoldzielnie nastepujace
materiaty:

- okreslony pisemnie rodzaj i zakres prac i robot oraz sposob lub technologia ich wykonania
wraz z terminem planowanej realizacji,

- projekt budowlany dla robot, na ktére wg Prawa budowlanego (gdy tego wymaga zakres
1 rodzaj prac) wymagane jest wykonanie projektu,

- przedmiar robét,

- kosztorys inwestorski (dokument wewnetrzny Spoldzielni) dla wlasnych porownawczych
celow,

- projekt umowy.



4. W przetargach biorg udziat firmy, ktére dla danego zadania zlozyly w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni w przewidzianym terminie pisemng oferte. Oferty sktadane sa w formie

okreslonej dla danego przetargu. Wysokos¢ wadium (w razie takiego wymogu) i sposobu jego
wnoszenia okresla Zarzad przed ogloszeniem przetargu.

5. Otwarcie ofert nastgpuje komisyjnie przez Komisj¢ Przetargowg powolang uchwalg
Zarzadu Spoéldzielni. Powotana Komisja dziala w oparciu o przygotowana specyfikacje
istotnych warunkow zamowienia dla przetargu lub grupy przetargobw. W celu nadzoru nad
prawidlowoscig przeprowadzanych przetargow wlasciwe komisje Rady Nadzorczej
Spoldzielni do kazdego przetargu deleguja swoich przedstawicieli. Przedstawiciele Rady
Nadzorczej nie biora udzialu w glosowaniu przy wyborze wykonawcy. Przedstawiciele Rady
Nadzorczej zobowiazani sg do przestrzegania procedur obowigzujacych wszystkich cztonkow
komisji przetargowej oraz podpisujg stosowne oswiadczenia. Komisja przygotowuje wnioski
rekomendujgce wykonawcow. Ostatecznego wyboru wykonawcow dokonuje Zarzad.

Zarzad ma obowigzek powiadomi¢ Rade Nadzorcza o zamiarze przeprowadzenia przetargu z
co najmniej 10 dniowym wyprzedzeniem w stosunku do terminu ogloszenia przetargu.
Komisja przetargowa ma obowiazek powiadomi¢ kazdorazowo osoby wyznaczone przez
Rade Nadzorcza do udziatu w posiedzeniu tej komisji o jej kazdym posiedzeniu

z co najmniej 3 dniowym wyprzedzeniem.

6. Procedury zwiazane z przeprowadzeniem przetargéw oraz kryteria wyboru dostawcow i
wykonawcow wymagaja formy pisemnej i odpowiednich protokotéw konczacych etapy
realizacji procedury, w tym weryfikacji ztozonych ofert, sprawdzenia i analizy kosztorysow
ofertowych, przeprowadzonych negocjacji.

7. Wyniki prac Komisji Przetargowej oraz decyzje Zarzadu o wyborze oferenta przekazywane
sq do wiadomosci RN. Wykaz wybranych ustugobiorcow lub dostawcow oglasza sie na
tablicy informacyjnej w siedzibie Spoétdzielni.

8. Z wykonawcami ustug lub dostawcami podpisywane sa umowy wg wzoru przedstawionego
w materiatach przetargowych.

§2. Przetarg nieograniczony.

1. Przetarg nieograniczony stosuje si¢ do zakupow towarow, ustug, prac i robét o wartosci
szacunkowej ponad 100 tys. PLN (netto).

2. Przetarg nieograniczony realizuje si¢ przez ogloszenie w prasie i wywieszenie na tablicy
ogloszen Spoldzielni, danych o obiekcie przetargu i informacji o podstawowych zasadach
prowadzenia przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawierac nastepujace dane:

a) nazwe 1 adres Spotdzielni,

b) opis przedmiotu zamowienia,

¢) informacje, gdzie mozna odbiera¢ dokumentacje przetargowa wraz z podaniem ceny
udostepnienia dokumentacji przetargowej,

d) termin i miejsce sktadania ofert,

e) termin i miejsce otwarcia ofert,

f) osobe upowazniong do kontaktéw z wykonawcami.



4. Spoldzielnia przygotowuje specyfikacje istotnych warunkow zamowienia, ktora powinna
zawierac:

a) informacje ogolne dotyczace przedmiotu zamowienia,
b) okreslenie techniczne przedmiotu zaméwienia (w razie potrzeby plany, projekty, kosztorys
inwestorski, kosztorys Slepy itp.),

c) pozadany lub wymagany termin wykonania robot,

d) opis kryteriow, ktorymi Spotdzielnia bedzie sie kierowala przy wyborze oferty,

€) opis sposobu obliczenia ceny oferty,

f) opis sposobu przygotowania ofert,

g) warunki wymagane od wykonawcow i dokumenty uwiarygodniajace,

h) wskazanie miejsca, terminu skladania ofert oraz terminu zwigzania z ofert,

1) wadium (wnoszenie, zwrot, utrata) i zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

j) tryb udzielania wyjasnien specyfikaciji istotnych warunkéw zaméwienia i dokumentow
przetargowych,

k) miejsce, termin, tryb otwarcia ofert, informacje na temat oceny ofert,

1) tryb ogloszenia wynikow przetargu oraz tryb zawarcia umowy,

1) wzér umowy o wykonanie zamowienia,

m) postanowienia koncowe zawierajace migdzy innymi:

- pouczenie o $rodkach odwolawczych,

- informacje o uniewaznieniu przetargu,

- informacje, ze z tytulu odrzucenia ofert nie przyshuguja oferentom zadne roszczenia w
stosunku do zamawiajacego.

n) na zadanie spoldzielni w przypadku zatrudniania podwykonawcow oferent ma obowigzek
wskazania ich wraz z zakresem pracy.

§3. Przetarg ograniczony.

1. Przetarg ograniczony stosuje si¢ do zakupu towardéw, ustug, prac i robot o wartosci
szacunkowej netto od 30 tys. PLN do 100 tys. PLN.

2. Poszukiwanie oferentéw nastgpuje w drodze wystosowania pisemnego zaproszenia do
ztozenia oferty do wybranych oferentow. Przy wyborze oferentow, do ktorych wysylane jest
zaproszenie, stosuje si¢ ponizsze kryteria:

- firmy, ktére uprzednio sprzedawaly towary i realizowaly ustugi dla spotdzielni i jako$é
dostarczonych przez nia towarow i realizowania ustug nie budzily zastrzezen,

- firmy, ktore dotychczas nie dostarczaly towaréw i nie realizowaty ushug dla spotdzielni, ale
wykazaly si¢ referencjami w zakresie podobnych spraw realizowanych dla innych
spOtdzielni i wspélnot .mieszkaniowych, firmy znane na rynku mogace dostarczy¢ wybrane
towary i ustugi (kryterium to stosowane jest w szczego6lnosci dla towarow i ustug
specjalistycznych).

3. Firmy zaproszone do przetargu otrzymujg specyfikacje istotnych warunkow zamowienia.
Specyfikacja ta zawiera zasadniczo dane wg pkt.4 §2 niniejszego regulaminu. Przed
wyslaniem zaproszenia nalezy sprawdzi¢ wiarygodnos¢ oferentow.



§4. Przetarg w formie konkursu ofert.

1. Konkurs ofert stosuje si¢ do zakupu towardéw lub ustug o wartosci szacunkowej do 30 tys.
PLN (netto). Przeprowadza si¢ go w oparciu o zaproszenia lub zgromadzone wczesniej w
"banku informacji" Spotdzielni oferty dostawcow i wykonawcow. W przetargu w formie
konkursu ofert uczestnicza oferty zgromadzone w spoldzielni przed decyzja Zarzadu o
przeprowadzeniu tego przetargu oraz oferty uzyskane w drodze zaproszenia do tego
przetargu.

2. Konkurs ofert przeprowadza si¢ dwuetapowo:

a) w pierwszym etapie wybiera si¢ firmy o ustabilizowanej pozycji zabezpieczone w
odpowiedni sprzet, kadre, posiadajace dobre referencje i zadane przez zamawiajacego
parametry do kosztorysowania, np.:

- stawka godzinowa,

- koszty zakupu,

- koszty posrednie,

- poziom zysku,

lub uwzglednia ceng ryczattowa przedmiotu zamdwienia.

Do drugiego etapu kwalifikujg si¢ przynajmniej 2 firmy z pierwszego etapu gwarantujace
maksymalng pewnos¢ realizacyjna i najkorzystniejsze parametry do kosztorysowania lub cene
przedmiotu zamowienia.

b) w drugim etapie nalezy przeprowadzi¢ negocjacje z firmami w celu uzyskania
maksymalnego technicznie uzasadnionego obnizenia parametrow do kosztorysowania lub
ceny ryczaltowej oraz skrocenia czasu wykonania robot.

§5. Zakup towaréw i ustug z wolnej reki.
1. Zakupu towaréw i ustug z wolnej reki dokonuje si¢ do wartosci 13 tys. PLN (netto).

Zamowienia z wolnej reki udziela sig tylko jednemu dostawcy lub wykonawcy. Zamawiajacy
moze udzieli¢ zamowienia z wolnej reki przy nastepujacych okolicznosciach:

a) wymagane jest udzielenie zamowienia w trybie pilnym,

b) wymagane jest udzielenie zamowienia na roboty dodatkowe nie przekraczajace 15%
wartosci uprzedniego zaméwienia, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm,
parametrow i standardow, ,

c) ze wzgledu na szczeg6lny rodzaj dostaw ustug lub robdt mozna je uzyskaé tylko u jednego
dostawcy lub wykonawcy,

d) zakupéw dokonuje si¢ u wykonawcy sprawdzonego podczas wezesniejszych prac, ktory
wywiazywal si¢ bez zastrzezen z wezesniej powierzanych mu zlecen.

W Zzleceniu nalezy okresli¢ niezbgdne wymagania zabezpieczajace interes Spotdzielni.

2. Przy zleceniach do wartosci 4000 PLN netto nie jest wymagane spetnienie warunkow
zawartych w punktach a), b) i c¢).



§6. Postgpowanie przy zamiarze dzierzawienia nieruchomosci, urzgdzen i drukow
Spoldzielni na cele reklamy.

1. Dzierzawienie nieruchomosci, urzadzen lub drukéw Spotdzielni dla celow reklamowych
nie podlegajacych procedurze zakupu z wolnej reki wymaga przeprowadzenia przetargu w
formie konkursu ofert.

2. Dokumentacja przetargowa powinna zawiera¢ co najmniej nastepujace dane:

a) nazwe i adres Spotdzielni,

b) opis urzadzenia, druku lub lokalizacji przeznaczonej pod reklame,

c) okres uzytkowania,

d) podstawowe wymagania architektoniczne lub graficzne (np. dopuszczalna wysokosé
1 szerokos¢ reklamy i jej nosnika, wielko$¢ napisu reklamowego, ograniczenia
kolorystyczne itp.),

e) pozadany termin realizacji,

f) opis kryteriow ktorymi Spoldzielnia bedzie si¢ kierowata przy wyborze oferenta,

g) warunki wymagane od oferentow i sposob ich udokumentowania,

h) termin i miejsce otwarcia ofert oraz ramowe terminy podjecia negocjacii.

§7. Postanowienia koncowe.
1. Wszystkie dokumenty dotyczace przetargu sa archiwizowane przez Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi rejestr oferentow w ktorym rejestrowane sg co najmniej nastepujace
dane:

a) nazwa, forma prawna, osoby upowaznione do reprezentowania, kapital zakladowy
lub akcyjny,
b) przedmiot dziatalnosci i mozliwosci sprzetowe oraz kadrowe,
¢) prace wykonane na rzecz Spoétdzielni oraz oferowane (bez wyboru danego oferenta),
d) ocena jakosciowa dotychczas wykonanych prac,
e) referencje uzyskane od innych podmiotéw z podziatem na uzyskane za posrednictwem
oferenta i we wilasnym zakresie.

2. Wartosci graniczne podane w §2, §3 i §4 moga by¢ weryfikowane przez Zarzad w oparciu
o wskaznik wzrostu cen robot budowlano-montazowych, instalacyjnych i materiatow, podany
przez GUS w danym roku.

3. Prace i roboty finansowane ze srodkow publicznych realizowane beda w oparciu o przepisy
Ustawy o zamowieniach publicznych. Przez srodki publiczne rozumie sie ewentualne srodki z
dotacji Panstwa, Gminy, srodki celowe i kredyty preferencyjne.

4. Dopuszcza si¢ odstgpstwa od regulaminu za zgodq Rady Nadzorczej.

5. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni nr
RN 20/2003 z dnia 15.12.2003.



